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Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023

I Nr. 6) geandert worden ist

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden

ist

— Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

— Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai

2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist
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2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich geht aus der Planzeichnung, Mal3stab 1: 500 hervor.

2.2 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1, § 12 BauGB

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird auf sonstige Weise einer baulichen Nutzung mit der

Zweckbestimmung ,Lagerplatz — Schuck Bau“ festgesetzt.

Im Plangebiet sind ausschliel3lich bauliche und sonstige Nutzungen zulassig, die dem Betrieb

des Lagerplatzes Schuck-Bau dienen und dessen Betrieb ermdglichen:

— Lagerung und Aufbereitung von nichtgefahrlichen Abfallen

— Lagerung von Recylingmaterialien (aufbereitete Baustellenabfalle)

— Lagerung von mineralischen Baustoffen

— Lagerung von Grinschnitt

— Betrieb von Behandlungsanlagen (mobiler Brecher, Siebanlage, Schredder)

— Gebaude fur Aufenthalt

Die Flachen des Lagerplatzes sind mit Ausnahme der Flachen flr Schittgutboxen als wasser-

durchlassige Bodenflachen zu belassen.
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-

fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des

Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.
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2.3 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Plan durch Angabe der Grundflache des Lagerplatzes

festgesetzt.

Die Grundflache des Lageplatzes betragt ca. 10.300 m2.

Uberschreitungen in geringfligigem Mal sind zuléssig.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-

Warme-Kopplungsanlagen

§ 14 sowie § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Dies
gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien,
auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das o6ffentliche Netz einge-

speist wird.

2.6 Flachen fir Ablagerung, Abfallentsorgung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Im Plangebiet befindet sich der gemafl Planzeichnung ausgewiesene Lagerplatz als Flache

fur Ablagerungen und Abfallentsorgung entsprechend der zulassigen Nutzungen (siehe Punkt
2.2 Art der baulichen Nutzung).
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2.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Leitungsrecht

§9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB

Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung der Grundstucke sind vorzugsweise im Bereich der
Verkehrsflachen zu fuhren.

Wenn Ver- und Entsorgungsleitungen in nicht 6ffentlichen Grundsticken verlegt werden, muss
ein Gestattungsvertrag abgeschlossen werden und es ist eine beschrankt persdnliche Dienst-

barkeit zu Gunsten des Leitungseigentiimers in das Grundbuch einzutragen.

2.8 Grinordnerische Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen des Plangebietes sind als Grinflachen land-

schaftsgerecht zu gestalten oder als Grinanlage anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzbindung:

MalBnahme E1: Erhalt des Gehélzbestandes

In den Randbereichen des Lagerplatzes ist der Gehdlzbestand zu pflegen und zu erhalten. Bei

Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebote:

MalBnahme M1: Anlage einer sonstigen Hecke

In den Randbereichen des Lagerplatzes sind gemaf Darstellung in Teil A -Planzeichnung
Strauchanpflanzungen zur Erganzung des zu erhaltenden Gehdlzbestandes vorzunehmen. Es

sind standortgerechte Gehdlze in Auswahl der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Quantitat:

— Mind. 25 Straucher und 1 Baum je 100 m?
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Qualitat:

— Béaume (2. und 3. Ordnung) Mindesthéhe 100 — 150 cm,
— Straucher Mindesthohe 70-90 cm

— 2-3 xv.ohne Ballen

Baume 2. und 3. Ordnung mit Endhohe < 20 m

Pyrus pyraster Wild-Birne

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feld-Ahorn

Straucher mit Endhohe < 10m

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

ELIOI’lmeS europaea

Europaisches Pfaffenhitchen

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Genista tinctoria

Farber-Ginster

Die Liste kann durch weitere standorttypische Arten erganzt werden.

Vom Vorhabentrager ist die Mallnahme innerhalb von zwei Jahren Umsetzung des Vorhabens

umzusetzen.
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3 Hinweise

(1)

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWwBodSchG von im Rahmen der Bau-
mafinahme bekannt gewordenen oder verursachten schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird hingewiesen. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Zwischenlager von Bdden sind als trapezférmige Mieten bei einer Hohe von maximal 2
m so anzulegen, dass Erosion und Vernassung bei Niederschldgen vermieden werden
Fur alle Arbeiten im Bereich des durchwurzelbaren Bodens gelten die Vorschriften des
BBodSchG und dessen untergesetzlichem Regelwerk. Die in DIN 18300 formulierten
Grundsatze des Bodenschutzes bei Erdarbeiten sind anzuwenden. Das Abschieben des
Bodens hat zum Erhalt der Bodenfunktionen nur im unbedingt erforderlichen MalR} zu
erfolgen.

Oberboden ist selektiv zu gewinnen, in Bodenmieten unter Beachtung des Erhalts der
Bodenqualitat zwischenzulagern und im erforderlichen Umfang flr die Wiedernutzbar-
machung zu sichern bzw. einer anderen, seiner Wertigkeit entsprechenden Nutzung zu-
zufihren. Fir die Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Eine Beseitigung (Deponierung) von unbelastetem Erdaushub sowie Uberschitten mit
Aushub- und Baumaterial sind nicht zulassig. Verunreinigungen der Boden bzw. Boden-
mieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern.

Des Weiteren wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hin-

gewiesen

Das Vorhaben liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem archaologischen Re-
levanzbereich. Die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale umfasst jedoch nur die bis-
lang bekannten und dokumentierten Fundstellen. Tats&chlich ist mit grol3er Wahrschein-
lichkeit mit einer Vielzahl weiterer archdologischer Kulturdenkmaler nach § 2
SachsDSchG zu rechnen. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass samtliche Bodenein-
griffe nach § 14 SachsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.
Die ausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafl § 20
SachsDSchG hinzuweisen. Auftretende Befunde und Funde (das sind auffallige Boden-
farbungen, Gefalischerben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. A.) sind sachgerecht auszugraben, zu
dokumentieren und sofort dem Landesamt fur Arch&aologie Sachsen, Tel. 0351-8926655,

zu melden.
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(3)

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (z.
B. Baugrundgutachten, Hydrogeologisches Gutachten hinsichtlich der Versickerungsfa-
higkeit der Béden) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse gemal § 15 (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwBodSchG) dem LfULG zur Verfligung zu stellen.

Es besteht gemall GeolDG die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und
zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten = Bohranzeigepflicht) an
das LfULG (= zustandige Behérde) nach § 8, zur Ubermittlung von Fachdaten (z. B.
Bohrprofile / Schichtenverzeichnisse = Bohrergebnismitteilungspflicht) geologischer Un-
tersuchungen nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Unter-
suchungen (z. B. Baugrundgutachten / Hydrogeologische Gutachten) nach § 10. Es sind
die jeweiligen Fristen einzuhalten. Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen
Untersuchungen wird weiterhin das Online-Portal ELBA.SAX (https://antragsmanage-

ment.sachsen.de/ams/elba) empfohlen.

Gemal § 6 Abs. 1 des Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen und das Lie-
genschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sachsisches Vermessungs- und Katasterge-
setz - SdchsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S138, 148), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 242) sind Handlun-
gen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnen, zu unter-
lassen. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Vermes-
sungs- oder Grenzmarken besteht gemaf § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht
fur diese Marken. Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, ver-
andert, entfernt oder ihre Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe von bis zu 25 000 Euro geahndet werden
(vgl. § 27 Abs. 1 — 3 SachsVermKatG).
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